TABAK
FABRIK

Hochwertig
sanierter
Workspace

Die preisgekronte Glasbausteinfassade des
Hauses Havanna und der hochwertige Innenaus-
bau machen diese modulare Buroflache zu einem
Hightlight am Areal der Tabakfabrik.

Flachen Miete

ab 568 m? EUR 14 /m?

568 m? Netto EUR 7.971,22
Halbes 4. oder 5. Obergeschoss Hauptmietzins fur ein halbes Geschoss
1136 m? Netto EUR 15.942,44
4. oder 5. Obergeschoss einzeln Hauptmietzins fur 4. oder 5. OG
2.272 m? Netto EUR 31.884,88

Beide Geschosse Hauptmietzins fir beide Geschosse

Ansprechpersonen

Stefan Augustyn
+43 664 84118 80
stefan.augustyn@tfl.linz.at

Benedikt Neubdbéck
+43 664 84116 97
benedikt.neubock@tfl.linz.at



mailto:stefan.augustyn%40tfl.linz.at?subject=Workspace%20im%20Haus%20Havanna
mailto:Benedikt.Neuboeck%40tfl.linz.at%20?subject=Workspace%20im%20Haus%20Havanna

Raume

Stockwerk
4. OG und oder 5. OG

Barrierefreier Zugang
Zugang aller Stockwerke und
Biroflachen via Lift

Raumhohe
ohne Betonunterzug: 2,84 m
mit Betonunterzug: 2,21 m

Mietbedingungen

Verfugbar ab:
4.0G ab 01.03.2024
5. 0G ab 01.07.2024

Befristung:
unbefristet

Kaution:
3 Bruttomonatsmieten inkl. BK

&

Nebenkosten

Monatliche Betriebskosten:
Nach Verbrauch/Abrechnung derzeit
EUR 2.870,00 netto (bei 2.272 m?)

Heizkosten:
Nach Verbrauch/Abrechnung derzeit
EUR 500,00 netto (bei 2.272 m?)

Kidhlungskosten:
Nach Verbrauch/Abrechnung derzeit
EUR 3.850,95 netto (bei 2.272 m?)


https://www.youtube.com/shorts/bmTtw8MUrdw

Ausstattung

HwB
51 kWh/m?a/fGEE 1,14/Klasse C

Strom

230 Volt Steckdosen:
329im 4. 0G

235im 5. 0G

Netzwerk
CAT-T7 Verkabelung

Boden
Teppich

Sanitaranlagen
Toilettenanlagen im Mietbereich
in jeder Stockwerkshalfte

Heizung/Kalte/Luftung
Unterflurkonvektoren: Fernwarme/
Fernkalte. Mechanische Liftung mit
Heiz-/Kuhlregister

Fenster/Licht
Fenster im oberen Bereich und
Glasbausteinfassade

Zugang
Digitales Zutrittssystem

Kiche /7 Teekilchen
Kichen in jedem Stockwerk. Eine
zusatzliche Teekliche im 4. OG
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Das Objekt ist ein heller, lichtdurchfluteter Openspace-Bereich mit durch
Glaswande abgetrennte Besprechungsraume. Ein integrierter und be-
sonderer Bestandteil der beiden Etagen sind die voll ausgestatteten Kiichen,
welche sich jeweils an der Westseite des Stockwerks befinden. Im Mittel-
punkt des 4. OGs gibt es zuséatzlich eine Teekiiche. An der AuBenseite eines
jeden Fligels stehen jeweils zwei WC-Raume zur Verfliigung.
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BAU 1/ Peter-Behrens-Platz 7-10

STIEGE D
Peter-Behrens-Platz 7

®

STIEGEC
Peter-Behrens-Platz 8
STIEGE B
Peter-Behrens-Platz 9

D ) \ — ‘
® e
N HAUPTEINGANG

Losehalle

HAUS SMART{

GRAND GARAGE / Peter-Behrens-Platz 6 ‘ R

— “B,C,D
— |
Peter-Behrens-Platz 5

/ e ENZER BRAUERE! / Peter-Behrens-Platz 1

Holzgy, roge

/ HAUS HAVAN.N 1
\W%hrens—mmz p) \V
o — U4

Peter-Behrens-Platz

(u2] © /

HAUS DAMES

BAU 2 / Peter-Behrens-Platz 2

HAUS FALK |

ART MAGAZIN / Peter-Behrens-Platz 3 |

Unters Donou/ande
LRhdbE 0 Eingang Ludlgasse West
&4 @ Eingang Ludigasse Ost
&R @ Eingang Untere Donaulénde Ost
&A @ Eingang HolzstraBe
0 Gebdudeeingénge

Areal

KBRAFTWERK |

STIEGE A
Peter-Behrens-Platz 10

Die Buroflache befindet sich inmitten des denkmalgeschitzten Industrie-
juwels in Linz. Zindende ldeen statt Zigaretten befeuern heute in der Tabak-
fabrik Linz die Produktivitat. Das Areal hat sich in den vergangenen Jahren
sukzessive zu einem Hotspot fir kulturelle und kreative Industrien entwickelt.
Als urbane Drehscheibe fiir innovative, zeitgendssische Technologie sowie
Start-ups vereint die Tabakfabrik mittlerweile rund 250 Organisationen aus
den Bereichen IT, Bildung, Werbung, Design und Digitales, Architektur und

Handwerk sowie Kunst und Soziales am Areal.

Bushaltestelle
Lederergasse
(Linie 27)
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Bushaltestelle
Parkbad (Linie 12 & 25)

HAVANNA

Das elegante Haus HAVANNA steht fur geballte
IT-Kompetenz: Ganz oben, im sechsten Stock,
befinden sich die Blockchain-Spezialisten Akarion
und Blockpit. AuBerdem ist die IKT Linz GmbH als
zentraler Serviceanbieter fur Informations- und
Kommunikationstechnologie im Haus Havanna
eingemietet. Die Grand Garage verflgt im

Haus HAVANNA ilber weitere Raumlichkeiten -
passend zum Digitalschwerpunkt ist hier auch die
Coders.Bay, eine Coding-Ausbildungsstatte am
Puls der Zeit, untergebracht.

Im Erdgeschof} befasst sich die ROSE, ein
evangelisches Oberstufenrealgymnasium, unter
anderem mit Fragen des digitalen Humanismus.

Workshopspace

In den beiden Seminarrdumen Cuba (170 m?) und
Libre (65 m?) kdnnen, inspiriert vom karibischen
Lebensgeflhl, unternehmerische Heraus-
forderungen mit Leichtigkeit in Angriff genommen
werden. Ausreichend Platz und Licht, moderne
Technik sowie eine Kiichenzeile ermdglichen
einen inspirierenden Workshoptag im Raum Cuba.
Individuelle Settings sind im Cuba ebenso mdog-
lich wie eine kombinierte Nutzung mit dem an-
grenzenden, kleineren Raum Libre. Der Vorbereich
bietet sich ideal als Pausen- und Cateringbereich
an. Buchbar: veranstaltungen@tfl.linz.at
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Lage Anreise

Adresse: Auto:

Peter-Behrens-Platz 4 Anfahrt Gber A7 Ausfahrt Hafenstrape. Parkplatze um Euro 1,50 pro an-
4020 Linz, Oberdsterreich gefangener halber Stunde vorhanden, Kurzparkzone rund um das Areal.
Umgebung: Bushaltestellen:

In Gehreichweite befinden sich mehrere Nahver- Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet und wird
sorger, darunter Backereien, Supermarkte sowie gewabhrleistet durch die Linien: 12, 25, 45, 46 und 27. AuBerdem bietet die
Restaurants, Banken, das Medicenter mit ver- Tabakfabrik groztigige Fahrradabstellflachen.

schiedensten Arzten und ein Fitnessstudio. Direkt

gegenuber liegt das Parkbad samt Eishalle und Carsharing:

Freibad. Der angrenzende Donaupark bietet sich TIM von der LINZ AG, vor Eingang L1

fur einen Spaziergang bis zum Hauptplatz an.



